Observatoire de I'économie

et des entreprises de la CCI Rennes Bretagne

Le commerce de detail du Pays de Vitre — Porte de Bretagne

Juin 2009

| - Le pays de Vitré c’est :

* 64 communes regroupées en 3 EPCl o :
« Vitré Communauté ( 37 communes)

 Pays de la Roche-aux-Fées (19
communes)

¢ Pays Guerchais (8 communes)

* 98 800 habitants en 2006
- soit 10,5% de la population de I'l&V

» Evolution démographique : + 13 % entre
1999 et 2006

- soit + 2 % d’évolution annuelle moyenne

(1) EPCI : Etablissement Public de
Coopération Intercommunale

Source : Pays de Vitré

Tableau n°1 : Evolution démographique du Pays de Vitré entre 1999 et 2006 (population municipale)

Pays de la Roche-aux-Fées 24534 28707 + 17 % +2%
Vitré Communauté 55464 62258 +12% +2%
Pays Guerchais 7258 7884 +9% +1%
Pays de Vitré 87256 98849 +13% +2%
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| — Structure commerciale du Pays de Vitrée - Porte de

Bretagne

Début 2009, 906 commerces de détail sont implantés sur le Pays de Vitré. lls représentent 13 %

des 7 194 commerces de la circonscription de la CCl Rennes Bretagne.

1. Répartition par secteurs d’activités

Graphigue n°1 : Répartition des commerces de détail par secteurs d'activités.
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2. Densités commerciales

La structure commerciale du
Pays de Vitré est quasi semblable a
celle de Jlensemble de Ila
circonscription, hormis pour deux
secteurs :

- Plus forte présence relative de
I'alimentaire spécialisé (boucheries,
boulangeries, ...) : 2 points de plus
que la moyenne de la CCIR.

- A Tlinverse, les commerces
spécialisés dans I'équipement de la
personne sont moins représentés
(9 % contre 11 % dans I'ensemble
de la circonscription ).

Tableau n°2 : Densités commerciales du Pays de Vitré - Porte de Bretagne et de I'ensemble de la CCIRB

Pays de la Roche-aux-Fées 80,1 29,0% 25,4%
Vitré Communauté 92,0 8,0% 11,4%
Pays Guerchais 130,6 63,0% 63,2%
Pays de Vitré 91,7 14% 13%

Ensemble de la CCIR 101,5 100% 100%
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3. Evolution du nombre de commerces de détail

a. Evolution d’ensemble

Graphique n°2 : Evolution du nombre de commerces de 2003 a début 2009
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La forte croissance du nombre d’habitants sur le Pays de Vitré - Porte de Bretagne ( + 13% entre 1999 et
2006 ) s’est traduite par une hausse sensible du nombre de commerces de détail (+ 4,9 % depuis 2003).
C’est la plus forte augmentation constatée sur les territoires de la circonscription de la CCI aprés celle des
Vallons de Vilaine (+ 13,5% ).

La hausse est moins rapide dans I'ensemble de la circonscription (+ 3,3% en moyenne). Ce phénoméne
est a rapprocher d'une démographie plus faible sur I'ensemble de la CCIRB (3 points de moins que sur le
Pays de Vitré — Porte de Bretagne).

Le ralentissement économique de 2008 a impacté I'évolution du nombre de commerces, en légére
baisse entre janvier 2008 et janvier 2009 (-0,2 %). Cette baisse, plus rapide au dernier trimestre, marque une
rupture avec une période de hausse depuis 2006. ( cf. page 10)
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b. Au sein du Pays de Vitré — Porte de Bretagne

Evolution du nombre de commerces dans les différents EPCI sur une base de 100

établissements en 2003.

Graphique n°3 : Evolution du nombre de commerces par ECPI de 2003 a début 2009
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La tendance depuis 2003 est une évolution plus rapide et plus réguliere sur la
communauté d’agglomération, Vitré Communauté, que sur les communautés de communes.

L'évolution la plus forte et la plus réguliere correspond aux commerces de Vitré Communauté
avec une augmentation de 5,7 % du nombre de commerces de détail, soit une croissance annuelle
moyenne de 1,0 %. Cette augmentation nette est liée a la croissance démographique (+12 % en 7
ans) et a I'attractivité commerciale jouée par Vitré sur le Pays.

Sur les communautés de communes, I'évolution du nombre de commerces est plus volatile
depuis 2003, notamment le Pays Guerchais qui enregistre au final, une hausse modeste du nombre
d’établissements (+ 1 %). Le Pays de la Roche-aux-Fées a, depuis 2006, accompagné I'évolution
démographique (+ 17% en 7ans) d’une évolution de sa structure commerciale (+ 9% depuis 2006).

Ces derniers résultats sont toutefois a relativiser puisque avec 80,1 commerces pour 10©00
habitants la densité commerciale du Pays de la Roche-aux-Fées est la plus faible du Pays de Vitré -
Porte de Bretagne. Ce résultat traduit un potentiel de développement futur de I'appareil commercial
de ce territoire. Situation inverse sur le Pays Guerchais (130,6 commerces pour 10 000 h), qui
pourrait expliquer I'évolution beaucoup plus lente de ce dernier .
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Cartographie n°1 : Evolution du nombre de commerces par commune entre janvier 2003 et janvier 2009

La zone de progression du nombre de commerces est comprise dans un rectangle
reliant Chateaubourg, Vitré, Retiers et Janzeé.

Les parties nord-est et sud-est du Pays présentent une évolution beaucoup plus faible
voire négative du nombre d’établissements.
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4. Les grandes surfaces (+300 m?)

a. Répartition par types de grandes surfaces

Tableau n°3 : Evolution des grandes surfaces du Pays de Vitré entre 2003 et 2009

Nombre de Commerces Surface en m2
Secteurs Evolution Evolution
2009 2003 -2009 2009 2003 - 2009

TGS (plus de 5000 m?2) (1) 0 0 % 0 0 %
Hypermarchés (2500 m2 a 4999 m2) 7 +133% 22972 +157 %
Supermarchés (de 300 a 2499 m?) 10 0% 8818 -27%
Hard Discount 5 +25% 3356 +26 %
TOTAL ALIMENTAIRE 22 + 29 % 35146 +49 %
Grands Magasins - Magasins Populaires 0 0% 0 0%
Equipement de la personne (2) 13 +44 % 9569 +95 %
Equipement de la maison (3) 45 +32% 63048 +87 %
Culture, Loisirs (4) 4 +300 % 3297 +724 %
Divers (5) 10 +25% 8291 +67 %
TOTAL NON ALIMENTAIRE 72 + 38 % 84205 +92 %
TOTAL 94 + 36 % 119351 +77 %

(1) : Tres Grandes Surfaces : plus de 5000 m? de surface de vente
(2) : Equipement de la personne : chaussure, habillement, parfumerie, articles bébé

(3) : Equipement de la maison : électroménager, meubles, accessoires de la maison, revétements

de sols et murs, bricolage, matériaux de construction, jardineries, tissus

(4) : Culture, Loisirs : loisirs, sports, péche

(5) Divers : solderies, centres-autos, dépots-ventes, fétes, animaleries, surgelés

b. Densités commerciales en grandes surfaces

Tableau n°4 : Densités commerciales en grandes surfaces sur 'année 2008

- Ensemble de la
L Pays de Vitré (pour ) .
Secteurs d@ctivités 1©00 habitants) circonscription
(pour 1©00 habitants)
Tous secteurs : 1207,4 m? 1293,3 m?
TGS: 0 83,1 m?
Hypermarchés: 232,4 ¢ 103,8 n¥
Alimentaire : Supermarchés : 89,2 n? 124,6 nv
Hard Discount : 34,0 m? 31,7 m2
Total alimentaire : 355,6 m? 343,22 m?
Non alimentaire : 851,9 m? 950 m?

La densité commerciale du

Pays de Vitré en grandes surfaces
non alimentaires (851,9 m2 pour
1000 habitants) est inférieure a la
moyenne de la circonscription de
la CCI, tirée vers le haut par le
Pays de Rennes et lattractivité
gu’il exerce sur les autres
territoires. Hors Pays de Rennes,
la densité du Pays de Vitré
dépasse de 88,8 m2 la moyenne de
la CCIRB.
De maniere générale le Pays de
Vitré reflete bien la structure
générale des grandes surfaces de
la circonscription.
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c. Principales grandes surfaces du Pays de Vitré — Porte de Bretagne

Tableau n° 5 : Principales grandes surfaces du Pays de Vitré

Principaux Hyper mar chés

Principales grandes surfaces spécialisées:

Rang
. Surface de . Surface de
Enseignes
ANEEIGIES vente (m?) 9 Vente (m?)

CENTRE LECLERC BRICOMARCHE

1 4 600 6 535
VITRE VITRE
HYPER U ESPACE EMERAUDE

2 4 374 5950
VITRE VITRE
INTERMARCHE WELDOM JANZE

3 3500 3780
VITRE BRIE
SUPER U HAUTBOIS JARDINERIE

4 2998 3547
LA GUERCHE DE BRETAGNE VITRE
SUPER U MONSIEUR BRICOLAGE

5 2 500 2800
CHATEAUBOURG CHATEAUBOURG
SUPER U LE DISCOUNTER

6 2 500 2 757
JANZE JANZE

MONSIEUR BRICOLAGE

2 INTERMARCHE 2 500 2384
JANZE LA GUERCHE DE BRETAGNE
SUPER U STRESSLESS MEUBLES BAZIN

8 1835 2300
RETIERS VITRE
INTERMARCHE GIFI

9 1772 2200
LA GUERCHE DE BRETAGNE VITRE
INTERMARCHE BRETAGNE MATERIAUX

10 1 500 2 000
ARGENTRE DU PLESSIS VITRE
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Il — Les créations et radiations de commerces de détalil

en 2008

1. Solde des créations / radiations par secteurs d’activités en 2008

Tableau n° 6 : Solde des créations/radiations par secteurs d'activités

Créations Radiations Solde
Secteurs Pays de | Ensemble | Paysde | Ensemble | Paysde Ensemble
Vitré de la CCIR Vitré dela CCIR Vitré dela CCIR
Alimentaire 17 100 20 113 -3 -13
Autres 9 81 13 106 -4 - 25
CHR 22 338 25 318 -3 + 20
Culture, Sports, Loisirs 5 51 3 39 +2 +12
Equipement de la maison 13 106 12 106 +1 0
Equipement de la personne 13 94 14 96 -1 -2
Généraliste 10 50 8 50 +2 0
Hygiéne, Santé 23 127 14 85 +9 + 42
Services 4 46 9 69 -5 -23
Total 116 993 118 982 -2 +11

En 2008, le Pays de Vitré — Porte de Bretagne a subi les effets du recul général de I'activité constaté sur
le dernier trimestre de I'année. Début 2009, on dénombrait 2 commerces de moins par rapport a I'année
précédente. Cette quasi-stabilité marque une rupture avec 3 années de soldes positifs. L'ensemble de la
circonscription a terminé I'année avec un solde positif de 11 commerces.

Les Services (pressing, photo, cordonnerie...) forment le secteur le plus touché du Pays de Vitré, avec
une disparition nette de 5 commerces alors que celui de I'Hygiene/Santé comptabilise, début 2009, 9
établissements supplémentaires.

On notera que les commerces du secteur Hygiene/Santé affichent un développement dynamique sur
I'ensemble de la circonscription de la CCIRB (+ 42 établissements).

Graphigue n°4 : Solde des créations/radiations par secteurs d’activités en 2008

jz
e 2
—

T
Hygiéne, Santé
|

Culture, Sborts, Loisirs
|

| Généraliste
| i
Equipement ge la maison

| i
Equipementde la peis|onne
! - -

-3 CHR

| -
—Allmentaire
‘ §

-4 Autres

-3

Services

T
T
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
6

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
T |
| |
: |
-6 -4 -2 0 2 4

Chambre de Commerce et d’Industrie Rennes Bretagne Juin 2009



2. Solde des creations/radiations par trimestres 2008 sur le Pays de Vitré — Porte de Bretagne

Graphigue n° 5 : Solde des création/radiations par trimestre 2008 sur le Pays de Vitré
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3. Répartition par type de créations

Graphique n° 6 : Répartition par type de créations
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4. Répartition par types de radiations

Graphique n° 7 : Répartition par types de radiations
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5. Les liquidations judiciaires par trimestre depuis 2007

Graphigue n° 8 : Répartition des LJ par trimestre depuis 2007
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L’ensemble suppression/fermeture et
liquidation judiciaire représente 40 % des
radiations enregistrées en 2008, contre 43
Reprise, Vente % pour les reprises, ventes et 15 % pour

43% les transferts.

La fréquence des suppressions de
commerces dans le cadre des radiations
est plus faible dans le Pays de Vitré que
dans l'ensemble de la circonscription

La légere augmentation de
liquidations judiciaires entre le
premier trimestre 2008 et le
premier de 2009 (avec une
pointe a 5 liquidations pour ce
début d'année), peut étre
rapproché du ralentissement
économique, particulierement
net au début 2009.
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Il — L’emploi salarié du commerce de détalil

1. Evolution de I’emploi salarié depuis 2004

Graphique n° 9 : Evolution de I'emploi salarié du Pays de Vitré entre 2004 et 2008
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Entre 2004 et 2008, I'effectif salarié du commerce de détail du Pays de Vitré — Porte de Bretagne a
augmenté de 5,1 %, soit 1 point de plus que I'ensemble de la CCIRB et présente un solde net positif de
+ 167 emplois. Cette hausse s'inscrit dans le contexte économique et démographique dynamique sur ce
territoire.

L'augmentation plus prononcée sur le Pays de Vitré, entre 2004 et 2008, est a rapprocher des

évolutions démographiques et commerciales (nombre de commerces), plus importantes que celles
observées dans le reste de la circonscription.
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Graphigue n° 11 : Répartition du nombre d’employés par secteurs en 2008

L'emploi dans le reste de la circonscription de la CCIRB est tiré vers le haut par les Pays des
Vallons de Vilaine qui enregistre une croissance de 17,9 % de I'effectif salarié du commerce de détail.
Cette évolution s’explique par la situation géographique du Pays des Vallons de Vilaine qui favorise une
forte croissance démographique (proche de Rennes, traversé par la D177 et la N 137).

Graphigue n® 10 : Evolution de I'emploi par Pays entre 2004 et 2008
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2. L’emploi salarié en 2008 dans les différents secteurs d’activités
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Les Généralistes et les

Cafés-Hotels-Restaurants
sont les premiers
employeurs du commerce
sur le Pays de Vitré, avec
respectivement 885 et 698
employés.
Les CHR constituent pres
d’un tiers des commerces de
détail, ce qui peut expliquer
gu’ils regroupent 20% de
I'emploi salarié (cependant 5
pts de moins que I'ensemble
de la CCIR).

Les  généralistes, plus
grosses structures
(supermarchés,

hypermarchés et supérettes)
ne représentent par contre
gue 6 % des commerces de
détail du Pays de Vitré.
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3. L’emploi salarié en 2008 dans les différents EPCI

Graphigue n° 12 : Evolution du nombre d’emplois salariés du commerce détail entre 2003 et 2008
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La forte hausse du nombre d'emplois salariés (+ 19,1 %) dans la communauté de
communes du Pays de la Roche-aux-Fées est a rapprocher de I'évolution du nombre de
commerces et du nombre d’habitants sur ce territoire.

Le nombre de salariés des commerces de Vitré Communauté stagne entre 2003 et 2008.
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